Senderborg Andelsboligforening
@ Bygtoften 2, 6400 Segnderborg
TIUf. 73123434
S A B E-mail: sab@sab-bolig.net

Beboerne i afdeling 50
Fiskervaenget 1-16

JP/.. 29.08.2022

Ordinzert afdelingsmgde 2022
Endelig indkaldelse til ordinaert afdelingsmgde
tirsdag den 6. september2022,kl. 16.30
Mgdelokale 1, Bygtoften.
Som bilag vedIaeggesoforretningsorden, den endelige dagsorden, afdelingens regnskab
for 2021, budgetforar 2023, vedligeholdelsesplan samt eventuelleindkomne forslag.

Foreningens arsberetning for 2021 kan rekvireres ved henvendelse til tif. 73123434
eller mail insp@salus-bolig.dk.

I afdelingsmgdet deltager repraesentant fra bestyrelsen samt afdelingsinspektgren.



mailto:insp@salus-bolig.dk

Sonderborg Andelsboligforening
Afd. 50 - Fiskervaenget

Forretningsorden for afdelingsmader
i afd. 50, Fiskervaenget

1. Afdelingsmgderne afholdes i overensstemmelse med lov om almene boliger,
og de dertil knyttede vejledninger, samt foreningens vedtaegter.

2. Ordineert afdelingsmgde afholdes en gang arligt i perioden 01.08 - 30.09.

3. Afdelingsbestyrelsen bestar af 3 medlemmer inklusive formanden.

4. Formanden for afdelingsbestyrelsen veelges af afdelingsmgdet.

5. Det ordinzere afdelingsmgde forelaegges afdelingens regnskab til orientering.
6. Afdelingsmgdet veelger 3 repraesentanter til foreningens repraesentantskab.
7. Forretningsordenen for afdelingsmadet er gaeldende indtil den, efter de

geeldende regler for behandling af forslag, er eendret pa et ordinaert
afdelingsmade.

Vedtaget pa afdelingens ordineere afdelingsmgde
den 01.09.2020



Indkaldelse til afdelingsmgde i afdeling 50 -
Fiskervaenget 1-16
Sgnderborg Andelsboligforening

Tirsdag, den 6. september 2022, kl. 16.30

Mgdested:
Mgdelokale 1, Bygtoften

Endelig dagsorden

A WNR

Valg af dirigent
Afdelingsbestyrelsens beretning
Foreleeggelse af regnskabfor 2021
Forelaeggelse samt godkendelse af budget 2023,
herunder redeggrelse og godkendelse for pataenkte
vedligeholdelsesarbejder
5. Behandling af eventueltindkomne forslag
a) Montering af solceller
b) Etablering af nyt affaldssystem
6. Valg af afdelingsbestyrelsesformand
Pa valg: Ebbe Ejlertsen
7. Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer
P& valg: Svend Mikael Larsen
8. Valg af suppleantertil afdelingsbestyrelsen
9. Valg af repraesentantertil SAB’s
repraesentantskab/faellesantenneforening
10.Valg af suppleantertil SAB’s repraesentantskab
11.0rientering fra organisationsbestyrelsen
12 .Eventuelt

@nskes korelejlighed - rettes henvendelse til
gdrdmandskontoret pd 73456418 senest
mandag den 5. september 2022 kl. 15.45.

LUS

Boligadministration Amba




Sgnderborg Andelsboligforening

LUS’ Afd. 03-50

Boligodminishation Ambo Afd.50 Fiskervaenget 1-16

Regnskab for 2021

Det realiserede overskud pa kr. 7.103 bruges til afvikling af tidligere ars forbedringsarbejde.

Konto
f101-105

106-113
PB11a
Bi1s
P118-119
B 120-124

B 125-136

140

201

202

203-207

Beskrivelse

Nettokapitaludgifter
(prioritetsydelse)

Offentlige og andre faste udgifter
(ejendomsskat, vandafgift, renovation, administration m.m.)

Renholdelse

(gr@nne omrader, vinterbekaempelse, ejendomsfunktionaer)
Almindelig vedligeholdelse

Variable udgifter

(feellesfaciliteter, Bl kontingent, radighedsbelgb)

Henlaeggelser
(planlagt vedligeholdelse, istandszettelse ved fraflytning)

Ekstraordinzaere udgifter
(vdelse pa forbedringsldn, afskrivninger, renter, afvikling af underskud)

Afvikling af underfinansiering
Udgifter | alt

Boligafgifter og leje
(boligleje, kaeldre, garager, forbedringer m.m.)

Renter

Ekstraordinaere indtaegter
(feellesvaskeri, tilskud, afvikling af overskud)

Indtaegter | alt

Regnskab Budget Budget
2021 2021 2022

2.219.240 2.220.000 2.220.000
1.207.474 1.191.243 1.202.243
440.907 450.000 450.000
154.437 310.000 260.000
39.987 50.500 40.500
1.683.000 1.683.000 1.683.000

168.248 1.200 -

7.103 - -
5.920.396 5.905.943 5.855.743
5.700.828 5.691.943 5.821.243
5 10.000 1.000
219.563 204.000 33.500
5.920.396 5.905.943 5.855.743
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Sgnderborg Andelsboligforening
LUS Afd. 03-50

Boligadministetion Amibo Afd.50 Fiskervenget 1-16
Regnskab for 2021

Dette er et uddrag af regnskabet for 2021
Et detaljeret regnskab kan ses pa Lbf.dk

Ekstraordinaere
udgifter
3%

Hvad gar udgifterne til i 2021? Husleje pr. m2

780 8,00%
760 762,90
740
720
700
680
660
640
620 1,00%
600 0,00%
2019 2020 2021 2022 2023

e Sgnderborg Andelsboligforening - Afd. 50 e %% stigning

7,00%

6,00%

5,00%

4,00%

3,00%

2,00%

Offentlige og andre
faste udgifter
20%

Geelder alle boligformer med undtagelse af erhvervsboliger
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LUS

Boligadministraion Amba

Afd. 03-50

Sgnderborg Andelsboligforening

Afd.50 Fiskervenget 1-16

Budget for perioden: 1. januar 2023 - 31. december 2023

Afdelingsbestyrelsen har i samarbejde med Sgnderborg Andelsboligforening

udarbejdet budgetforslaget for 2023
Budgetforslaget vil medfgre, at huslejen pr.
1. januar 2023 stiger med kr. 122.900, hvilket
svarer til 2,12%.

Konto Beskrivelse
I 101-105 Nettokapitaludgifter
(prioritetsydelse)
106-113 Offentlige og andre faste udgifter
(ejendomsskat, vandafgift, renovavtion, administration m.m.)
P14 Renholdelse
(grgnne omrdder, vinterbekaempelse, ejendomsfunktionaer)
I 115 Almindelig vedligeholdelse
I 118-119 Variable udgifter
(feellesfaciliteter, Bl kontingent, radighedsbelgb)
B 120-124 Henlaggelser
(planlagt vedligeholdelse, istandszettelse ved fraflytning)
I 125-140 Ekstraordinzere udgifter
(vdelse pa forbedringsldn, afskrivninger, renter, afvikling af underskud)
Udgifter | alt
201 Huslejeindtaegter
(boligleje, keeldre, garager, forbedringer m.m.)
202 Renter
203-207 Ekstraordinaere indtaegter

(feellesvaskeri, tilskud, afvikling af overskud)

Indteegter | alt

Hvis udgiften @ndres med ca. kr. 57.888 &ndres huslejen med +/- 1%.

3.000 3.064 64
4.000 4.085 85
5.000 5.106 106
6.000 6.127 127
7.000 7.149 149
8.000 8.170 170
9.000 9.191 191
Budget Budget Huslejeregulering Regnskab
2023 2022 2022 til 2023 2021
2.219.200 2.220.000 -800 2.219.240
1.199.000 1.202.243 -3.243 1.207.474
443.600 450.000 -6.400 440.907
260.000 260.000 - 154.437
45.300 40.500 4.800 39.987
1.658.000 1.683.000 -25.000 1.683.000
163.300 - 163.300 168.248
5.988.400 5.855.743 132.657 5.913.293
5.821.500 5.821.243 257 5.700.828
- 1.000 -1.000 5
44.000 33.500 10.500 219.563
5.865.500 5.855.743 9.757 5.920.396
122.900
2,12%
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“,.ng{h BUDGET - DRIFT & VEDLIGEHOLD

07 208 209 2020 20
Henlzaeggelse - seneste fem regnskabsar 993.000 1.030.000 1.160.000 1.473.000 1.473.000

Budgetteret henlaggelse (2022) 1.473.000

Gennemsnit - seneste fem ar 1.225.800

Budgetteret henlaeggelse (2023) 1.500.000

Budgetteret henlaggelse (2023) kr.194 pr.m?

116100 Terraen

5 10 5 5 10 5 5 10 5 5 10 5 5 10 5 5 10 5 5 10
116200 Klimaskaerm - 168 6.552 - 109 2 15 54 - 2 124 150 38 18 15 - 109 40 15 4.102
116300 Boligenheder 274 1.574 974 974 974 974 974 1.618 1.674 1.674 1.674 1.674 974 1.574 974 1.011 974 1.018 974 874
116400 Feellesarealer - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
116500 Tekniske installationer 6 41 6 48 206 41 6 8 86 41 6 8 46 81 206 8 6 41 46 8
116600 Materiel - - 70 - - - - - 70 - - - - - 70 - - - - -
Henlaeggelse - primo 7.146 8.334 8.040 1.933 2.406 2.606 3.084 3.584 3.394 3.059 2.837 2523 2.185 2,623 2.440 2.670 3.146 3.547 3.943 4.403
Budgetteret henlaeggelse 1.473 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500 1.500
Anden kapital anskaffelse o] o] o] 0 0 0 0 0 o] o] o] o] o] 0 0 0 0 0 0
Tilskud egen traekningsret o] o] o] 0 0 0 0 0 o] o] o] o] o] 0 0 0 0 0 0 0
Planlagt vedligehold (forbrug i aret) -285 -1.793 -7.607 -1.027 -1.299 -1.022 -1.000 -1.690 -1.835 -1.722 -1.814 -1.837 -1.063 -1.683 -1.270 -1.024 -1.100 -1.104 -1.040 -4.994
Henlaeggelse - ultimo 8.334 8.040 1.933 2.406 2.606 3.084 3.584 3.394 3.059 2.837 2.523 2.185 2.623 2.440 2.670 3.146 3.547 3.943 4.403 909
Henlaeggelse - ultimo (TDKK)
10.000
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ForslagA:

Forslag 1, solceller.

Undertegnede foreslarhermed at afdeling 50 far monteret solceller med batterier.
Tilhgrende gkonomifindes pa bilaget.

Nar derbliver monteret solceller, far afdelingen ogsa feelles afregning af el, den del foregar via bimalere og
foretagesaf Brunata A/S som SAB/Salus har en kontrakt med.

Denenkelte beboerafgiver samtidig muligheden for selv at vaelge El-leverandgr, dette valg fortages af
SAB/Salus, der har gode mulighederforat forhandle gode aftaler hjem, bade nu ogi fremtiden.

Afdelingsformand

Eblbe Ejlertoen

Ebbe Ejlertsen

Forslag B:

Forslag 2 affaldsstation

Der skal underalle omstaendigheder ggres noget ved affaldsstationen og affaldshandteringenidethele
taget.

Undertegnede foreslarherved at deretableres en samlet plads til affald.

Der skal ikke leengere vaere plads til “storskrald” det ma den enkelte beboerselv finde ud af f.eks. sammen
med naboer.

Der skal etableres en plads til de sorteringer som Sgnderborg Forsyning benytter.

Systemetskalvaere et "kranet”# system som erenten et seminedgravet system (Molokker) eller et ikke
nedgravet system, altefter mulighederne og priser.

Der afseettes 300.000, - til projektet, afdelingsbestyrelsen kan traeffe beslutningenindenfor den prisramme.

Afdelingsformand

Ebbe E Hertsen

Ebbe Ejlertsen



Bilag til afdelingsmgde

Senderborg Andelsboligforening

Afdeling 50, Fiskervaenget

Forslag til renovering
Anlagsudgift
Finansiering

Tilskud fra hovedforening

Tilskud fra EU
Lan realkredit, provenu

Husleje gennemsnitlig

Far renovering 1. januar 2020
Forhgjelse ved renovering
Efter renovering

Husleje stigning procent

Skennet besparelse i el

Skannet overskud

Solceller m. batterier
3.174.102

0

0

3.174.102

3.174.102

738

31

768

4.17%

42

11

kr./ m2

kr./ m2

kr./ m2

kr./ m2

kr./ m2




SAB Afdeling 50
Fiskervaenget
6400 Sgnderborg

Solceller med eller uden batterilgsning — Notat 23.05.2022

1. Afdelingsbeskrivelse

Afdeling 50 bestaraf i alt 96 etageboligerfordelt pa otte 3-etagers blokke med 12 lejligheder
i hver. Seks blokke harsydvendttagflade ogto blokke har gst/vest vendte tagflader.

2. El-forbrug
Alle lejligheder harindividuel afregning med el-selskabet med egen hovedmalertilhver

lejlighed.

Detsamlede el-forbruginkl. feelles forbruger beregnet til 245.000 kWh/ar svarende til

2.550 kWh/arpr. lejlighed.

Nar deretableres solcelleanlaegtil at deekke enstordel af el-forbrugetilejlighederne,

skal hovedmalerneihverlejlighed erstattes af bi-malere, saledes at hele afdelingen afregner
detsamlede el-forbrug med el-selskabet, og afdelingen afregnerigen forbrugettilhverenkelt
lejlighed efter bi-malere.



3. Solcellearealerogbatterier.

Beregninger patimevaerdierviser, at den optimale solcellestgrrelse uden batterierer 475 m2
solceller og med batterierer den optimale solcellestgrrelse 675 m2,

Solcellerne fordeles pa de 6 blokke med sydvendte tage og de 2 blokke med @gst-vest vendte tage.

Solcelleanlaegget uden batterier kan producere: 85.000 kWh/ar.
Solcelleanlaegget med batterier kan producere: 125.000 kWh/ar

Densamlede batteristgrrelse til de 675 m2 solceller vil vaere ca. 120 kWh fordelt
med 15 kWh i hverblok. Batterierne placeresiteknikrumikaelder.

Solcelleanlaegget uden batterier kan daekke cirka en tredjedel af det samlede el-forbrug, og
solcelleanlaegget med batterier kan deekke cirka halvdelen af det samlede el-forbrug.

4. @Pkonomi ved solceller med batterier

Arlig el-besparelse: 85.000 kWh x 2,60 kr. =

675 m? solcellerfordelt pa 8 blokke: 925.000 kr.
Batterier og installationer: 600.000 kr.
Solstrgmstavler, gvrige el-tavler ogel-arbejder: 450.000 kr.
Nye bimalerei hverlejlighed: 200.000 kr.
Tagarbejde ifmsolceller: 600.000 kr.
2.775.000 kr.

Projektering, udbud og byggeledelse: 150.000 kr.

2.925.000 kr.

+ 25 % moms: 730.000 kr.

| alt 3.655.000 kr.
Arlig el-besparelse: 125.000 kWh x 2,60 kr. = 325.000 kr.

. @konomi ved solceller uden batterier

475 m? solcellerfordelt pa 8 blokke: 650.000 kr.
Solstrgmstavler, gvrige el-tavlerogel-arbejder: 375.000 kr.
Nye bimalerei hverlejlighed: 200.000 kr.
Tagarbejde ifmsolceller: 425.000 kr.
1.650.000 kr.

Projektering, udbud og byggeledelse: 110.000 kr.
1.760.000 kr.

+ 25 % moms: 440.000 kr.
I alt 2.200.000 kr.

220.000 kr.



6. Ladestandertil el-biler.

Overslagspris for 4 ladestandere placereti omradet:

Anlaegsarbejdeijord: 70.000 kr.
Udbygning af el-installationeri bygninger: 65.000 kr.
4 ladestandere: 60.000 kr.
Projektering, udbud, byggeledelse: 15.000 kr.
| alt inkl. moms: 210.000 kr.

Hvis man kun gnsker2 eller 3 ladestandere, bliver udgiften tilsvarende lavere.

7. Bemaerkning.

Investeringenietsolcelleanleeg med batterierer ca. 67% hgjere end etsolcelleanleguden
batterier, men med batterier kan man daekke ca. halvdelen af afdelingens el-forbrug med
solenergiog uden batterier kan man daekke ca. en tredjedel af el-forbruget.

Venlig hilsen

Torben Esbensen
Radgivende Ingenigr
Kongevej 58

6400 Sgnderborg

TIf. 40143108

Email: te@esbensen.dk



